Zmluva o podndjme bytu uzatvorena podla zakona €. 98/2014 Z. z. o
kratkodobom najme bytu v plathom zneni

Ndjomca:

Nazov: Vajnorska podporna spoloénost, spol. s r.o.

Sidlo: Pod lipami 2, 831 07 Bratislava

V zastupent: Ing. Michal Vi¢ek, konatel a Marek Grebedi, konatel
ICo: 36 772 054

DIC: 2022373375

DIC DPH: SK2022373375

Cislo Gétu IBAN: SK89 1100 0000 0026 2304 4287

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

(dalej len ,,ndjomca”)

Podnajomca:
Meno a priezvisko: Branislav Polovka
Trvalé bytom: IO R

Dorudovania adresa:
Datum narodenia:
Rodné ¢Eislo:

Cislo OP:

E-mail: :
Tel. ¢.: e e
Cislo uctu:

- m———

(dalej len ,, podndjomca“)

uzatvaraji po vzajomnej dohode tito Zmluvu o podnajme bytu (dalej len ,,podnajomna zmluva“
alebo ,,zmluva®)

Cl. | Predmet a Géel najmu

1. Néjomca je na zaklade najomnej zmluvy medzi nim a viastnikom nehnutelnosti p. Ing. Annou
Bacikovou 30.12.1986, trvale bytom Siroka 10488/23, 831 07 Bratislava a Zdenkom Baéikom, nar.
05.09.1984, trvale bytom Sirokd 10488/23, 831 07 Bratislava (dalej ako ,prenajimatel”)
uzatvorenej dfia 31.10.2023 opravneny prenechat do podnajmu nehnutelnost a to:

a) 3-izbovy byt ¢islo 6 ktory sa nachadza na druhom nadzemnom podlaZi v bytovom dome, sup.
¢. 23, na ulici Sirokd v Bratislave. Nehnutelnost je evidovana v katastri nehnutelnosti Okresnym
Gradom Bratislava Ill, na liste vlastnictva LV 4535, obec BA -m.C. Vajnory, okres: Bratislava llI,
k.4. Vajnory,

b) priestor na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, velkost spoluvlastnickeho
podielu je 888/48805

(dalej len ,byt alebo , predmet podndjmu”)



2. Prenajimatel Anna Batikové a Zdenko Batik, ako bezpodielovi spoluvlastnici predmetu podndjmu
na zaklade najomnej zmluvy zo diia 31.10.2023 udelili sihlas ndjomcovi na prenechanie predmetu
zmluvy do podndjmu tretim osobam.

3. Podnajomca sa zavdzuje za predmet podndjmu platit ndjomcovi ndgjomné vo vyske dohodnutej v
¢l tejto zmluvy.

Clanok II

Opis bytu
1. Byt pozostava z3 obytnych miestnosti a prisludenstva. Prislugenstvom bytu je kuchynia,
kupelfia, WC, predsiefi, chodba, komora, pivniéna kobka, loggia.
2. Celkovd vymera bytu a jeho prisludenstva bez loggie je 88 m?z toho podlahova plocha bytu je
84 m?, pivnica 4 m?.
3. O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu a o zariadeni bytu spiu zmluvné strany pisomny

preberaci protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve ako jej priloha &. 1.

Clanok 1N
Doba podnajmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti_a to na obdobie od 01.11.2023 do 31.08.2024. Po uplynuti
dohodnutej doby podnédjmu sa zmluvné strany mézu dohodniit na jej predizen.

Clanok IV
Najomné a Ghrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za predmet podnajmu uvedeny v &l. | bude podndjomca uhradzat
najomné v sume: 200 € (slovom: dvesto eur) mesalne, vratane sluiieb poskytovanych s
podnajmom bytu ( dalej len ,energie”). Ndjomné je splatné vidy k 15. d#u predchadzajlceho
mesiaca prevodom na &islo G¢tu uvedené v zahlavi zmluvy.

2. Podnajomca je povinny uhradit pefiaznt zabezpeku v sume: 200 EUR (dvesto EUR). Podnajomca
uhradi pefiaZnii zabezpeku na Gget ndjomcu uvedeny v zéhlavi Zmluvy spolu s prvou platbou
ndjomného.

3. Pefaind zabezpeka bude u ndjomcu zloZena pre pripad vykrytia ndhrady Skody (napr. poskodenie
nabytku, rozbitie veci, pokazenie vybavenia a pod.), nedoplatku na ndgjomnom alebo na zaplatenie

zmluvnej pokuty vyplyvajlcej z nezaplatenia ndjomného v lehote splatnosti podla bodu 4.1. tohto
¢lanku zmluvy.,

4. Po skonéeni podndjmu je podnadjomca povinny vrétit najomcovi nevyéerpani &ast zabezpeky
najneskdr vlehote jedného mesiaca odo dria, ked najomca vypratal byt a vysporiadal sa
s najomcom vietky ndroky stvisiace s podndjmom.

Clanok v
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti podnajomcu

1. Podndjomca je povinny pocinat si polas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku ékodam na
Predmete podnajmu. V pripade porudenia tejto povinnosti zodpoveda podndjomca za vzniknutd
Skodu spdsobent podnajomcom alebo osobami, ktorym umoznil vstup do bytu, do sumy
maximaine vo vyske 1 000 EUR.

2. Podndjomca sa zavazuje, Ze bez sthlasu najomcu nevykon4 v Predmete ndjmu Ziadne stavebné
zmeny ani iné zésadné zmeny, a to ani na vlastné naklady.



10.

11.

12.

1.

Podndjomca sa zavazuje, Ze vietky drobné Upravy v Predmete najmu sivisiace s jeho uZivanim
a obvyklé udrfiavacie prace v Predmete najmu do 1 000 EUR si zabezpeti sdm na vlastné naklady.
Podnajomca sa zavizuje v Predmete podnajmu udrZiavat poriadok a sprévat sa v sulade s dobrymi
mravmi a zasadami slu§ného susedského spolunaZivania.

V pripade skonéenia doby podnajmu je podnajomca povinny vratit Predmet podnajmu v stave, v
akom bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podla
preberacieho protokolu spisaného pri preberani Predmetu najmu.

Zmeny v Predmete najmu, ktoré podndjomca vykonal so sihlasom ndjomcu, nie je povinny po
skon&eni doby podndjmu uviest do pdvodného stavu. Podndjomca nema narok na nahradu
nakladov spojenych s takymito zmenami.

Zmluvné strany sa dohodli, e podndjomca v byte av spolo¢nych Castiach patriacich k bytu

dodrZiava zdkaz fajéenia.

Podndjomca je povinny obozndmit prenajimatela o skutocnosti, Ze vbyte chovd zviera
a prenajimatel' musi njomcovi na chov zvierata v byte udelit sthlas.

Prava a povinnosti ndjomcu

Ndjomeca sa zavizuje zabezpetit podnajomcovi piny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim
Predmetu podnajmu.

Ndjomca alebo nim splnomocnend osoba ma pravo raz vkalendarnom mesiaci po
predchadzajicom ohlaseni a za pritomnosti podnajomcu vykonat obhliadku bytu. TieZ ma pravo
vstupu pri nevyhnutnych opravéch a pri nebezpeti, ktoré méze sposobit Skodu na byte.

Né&jomca nie je zodpovedny za stratu, 3kodu alebo krédeZ osobného vlastnictva podnajomcu alebo
veci prinesenych do bytu podnajomcom alebo tretimi osobami, ktorym umoZni vstup. Za poistenie
tychto veci zodpovedd podnajmu.

Clanok IX
Skoncenie podnajmu

Zmluva zanika:
a. uplynutim &asu, na ktory bol dohodnuty,
b. pisomnou dohodou medzi ndjomcom a podnajomcom,
c. pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran,

d. pisomnym odstipenim od zmluvy jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych
v tejto zmluve alebo podla Zakona; zmluva sa zruSuje ockamihom dorugenia odstupenia
od zmluvy druhej zmluvnej strane,

e. zanikom Predmetu najmu,

f.  doglo k ukonéeniu pracovného pomeru, sluzobného pomeru, statnozamestnaneckého
pomeru alebo iného obdobného pomeru podnajomcu.



2. Ndjomca modie vypovedat podndjom pred uplynutim dohodnutej doby z nasledovnych dévodov:

a. podndjomca alebo ten, kto snim vbyte Zje alebo sa vbyte nachidza napriek
predchadzajicemu pisomnému upozorneniu najomcu poskodzuje byt alebo jeho
zariadenie alebo spolo¢né ¢asti, spoloéné zariadenia domu alebo inak hrubo porusuje
dobré mravy alebo domovy poriadok v dome, v ktorom sa byt nachadza,

b. podndjomca riadne avéas nezaplatil ndjomné alebo Uhrady za ¢as dlh$i ako dva
mesiace,

c. podnajomca napriek pisomnej vyzve ndjomcu nedoplnil zdbezpeku do pbévodnej vysky,
d. podnéjomca uiva Predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym G&elom,
3. Podndjomca moze vypovedat nijom pred uplynutim dohodnutej doby z nasledovnych dévodov:

a. predmet podnajmu nie je spdsobily na dohodnuté uZivanie a tato skuto&nost nebola
spbsobena zavinenim najomcu alebo 0séb s nim Fijucich v byte,

b. dodlo k ukonleniu jeho pracovného pomeru, sluzobného pomeru,
$tdtnozamestnaneckého pomeru alebo iného obdobného pomeru.

4. Ak bola dané pisomna vypoved, skon&i sa podnajom uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota zacina plynit diiom nasledujtcim po dni, v ktorom bola druhej zmluvnej strane dorucena
vypoved. Vypovednd lehota je tri mesiace. Pri dorucovani prostrednictvom podty sa
koreSpondencia povazuje za dorugent uplynutim 7 dni od jej odoslania odosielatelom, a to bez
ohladu na Uspesnost doruéenia, pricom odoslanie odosielatel preukazuje predlozenim podacieho
listku prijemcovi na kore$podenént adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy. Pisomnosti podla tejto
zmluvy je moZné dorudit aj na e- mailové adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

5. Ak podndjomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych
porusenie by inak zakladalo prévo najomcu ukonéit ndjomny pomer vypovedou, je ndjomca od
Zmluvy oprdvneny odsttipit.

6. Najomca mbie odstipit od zmluvy v pripade, ak doglo k ukonéeniu ndjomnej zmluvy zo dria
31.10.2023, ktort ma uzatvorend s prenajimatelom a na zaklade ktorej bol opriavneny odovzdat
predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe.

Clanok X
Vypratanie predmetu podnéajmu

1.V pripade skonenia podnéjmu je podnajomca povinny na vlastné naklady vypratat Predmet ndjmu
a ten odovzdat ndjomcovi v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu, a to ku diiu skonéenia
najmu, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.



Clanok Xi
Zaverecné ustanovenie

1. Tato Zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ak
zmluva podlieha povinnosti zverejnenia podla § 47a Obcianskeho zakonnika, uéinnost zmluvy
nadobudne def nasledujdci po zverejneni zmluvy.

2. Priva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto Zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami zakona & 98/2014 Z. z. o kratkodobom néjme bytu, zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obgianskeho zékonnika a dalimi veobecne zavaznymi pravnymi predpismi v ich platnom zneni.

3. Zmena tejto Zmluvy je moind len formou pisomnych dodatkov.

4. Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden je uréeny pre ndjomcu a jeden
pre podndjomcu.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tato Zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, aZe
Zmluva zodpoveda ich skutoénej a slobodnej véli na znak ¢oho ju podpisuju.

V Bratislave dria 31.10.2023 V Bratislave dna 31.10.2023
Ing. Michal Vi¢ek, konatel Podndjomca
najomca

V Bratislave diia 31.10.2023

Marek Grebedi, konatel
ndjomca

Priloha €. 1:
Protokol o odovzdani a prevzati bytu (Preberaci protokol)



Adresa nehnutelnosti:

Odovzdavaitici/ ndjomca :

Nazov:

Sidlo:
ICo:
(dalej ako ,ndjomca”)

Preberajici/podndjomca :

(dalej ako ,,podndjomca”)

Meno a priezvisko:
Trvalé bytom:
Dorudovania adresa:
Datum narodenia:
Rodné Cislo:

Protokol o odovzdani nehnutelnosti

byt &islo 6, 2. poschodie, Siroka 23, 831 07 Bratislava

Vajnorskd podporna spoloénost, spol. s.r.o.

Pod lipami 2, 831 07 Bratislava
36772054

Branislav Polovka
Moyzesova 6, Poprad 058 01
Moyzesova 6, Poprad 058 01
23.05.1997

970523/7575

Odovzdavajlci a preberajlci svojim podpisom potvrdzujd, e vyssie uvedena nehnutelnost bola riadne
odovzdand v stave zodpovedajicom Zmluve o podndjme bytu uzatvorenej medzi nijomcom
a podnajomcom dria 31.10.2023 a zérovef bolo zistené a odovzdané nasledovné:

Klaée:

Vchodové dvere do bytového domu: 2 ks
Vstupné dvere do bytu: 3ks
Pivnica: 1ks
Postova schranka: 1ks

Merace teplej GZitkovej vody:

Stav meraca: 101 m3

Merace studenej vody:

Stav meraca: 260



Merace elektriny:

Stav meraca: 10320 kwh

Stav meraca plynu:

Stav merata: Bytovy dom ma tstredné kirenie, spotreba je zndma ai pri vydctovani za
predchadzajuci rok. Spotreba sa rozdeluje na zakladnt zlozku na byt {(nezohladfiuje spotrebu bytu), a
spotrebnl zloZku (zohladfuje spotrebu bytu).

Za rok 2022 bolo vyGétované UK nasledovne:

- zakladna zlozka 60 EUR,

- spotrebnd zlozka (1952 kiu/0,0715 EUR) v sume spolu 139,53 EUR.

Stav k dadtumu odovzdania bytu nie je znamy.

Zariadenie / vybavenie nehnutelnosti:
Kuchyna:

- kuchynska linka

- umyvacka riadu

- elektro-indukéna varna doska

- elektricka rara

- kombinovana chladnicka s mraznic¢kou
- mikrovinna rdra

- stol

- stoli¢ky (4 ks kuchynska stoli¢ka, 1 ks detskd drevena stolicka)
- komoda

- gaulova suprava (3+2+taburetka)

- zaclona, zavesy

Chodba:
- vstavana skrifia

- zrkadlo
Satnik:

- vstavany subor UloZnych polic

Spalna:

- manzelska postel



zastena za manZelskou postelou
regdl na knihy
polica

zaclona, zavesy

Detskad izba:

vstavany nabytok
rozkladacia postel

polica na knihy (domdéek)
odkladacia polica nad postel

zdclona, zdvesy

Kupelia:

WC:

Loggia:

vana

dvojité umyvadlo
polica pod umyvadlo
zrkadlo

automaticka pracka

WC s doskou

dvojitd lavica

vstavany suSiak

V Bratislave dna 31.10.2023

podpis odovzdavajluceho

podpis preberajliceho



