Zmluva o podnajme bytu uzatvorena podla zdkona €. 98/2014 2. z. o

kratkodobom ndajme bytu v plathom zneni

Ndajomca:

Nazov: Vajnorska podporna spoloénost, spol. s r.o.
Sidlo: Pod lipami 2, 831 07 Bratislava

V zastUpeni: Ing. Michal Viéek, konatel'a Marek Grebedi, konatel
iCo: 36772 054

DIC: 2022373375

DIC DPH: $K2022373375

Cislo uctu IBAN:

Bankové spojenie:

(dalej len ,,ndjomca“)

Podndjomca:

Meno a priezvisko: Mgr. Anna Sidivarova

Trvalé bytom:
Dorucovania adresa:
Datum narodenia:
Rodné dislo:

Cislo OP:

E-mail:

Tel.

¢

Cislo uétu:

(dalej len ,podndjomca”)

uzatvaraju po vzajomnej dohode tito Zmluvu o podnajme bytu (dalej len ,podndjomna zmluva“

1.

alebo ,,zmluva“)
Cl. | Predmet a Ggel najmu

Najomca je na zaklade ndjomnej zmluvy medzi nim a vlastnikom nehnutelnosti p. Jozefom
Paulenom, nar. 15.09.1953, trvale bytom Rolnicka 303, 831 07 Bratislava (dalej ako
~prenajimatel”) uzatvorenej diia 31.08.2022 opravneny prenechat do podndjmu nehnutelnost
evidovanu v katastri nehnutelnosti Okresnym dUradom Bratislava !ll, na liste vlastnictva LV 3692,
obec BA -m.¢. Vajnory, okres Bratislava Ill, k.. Vajnory a to:

a) 4-izbovy byt ¢. 3, nachadzajlci sa na druhom nadzemnom podla#i, vchod Tomanova 74, v

bytovom dome so stpisnym &islom 10063, postaveny na parcelach registra KN “C“ parcele
¢. 1949/3.

b) priestor na spolotnych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, velkost
spoluvlastnickeho podielu 8002/210523
(dalej len , byt alebo ,predmet podnajmu*)

Prenajimatel Jozef Paulen, trvale bytom Rolnicka 303 831 07 Bratislava, ako vlastnik predmetu
podnajmu na zaklade ndjomnej zmluvy zo dfia 31.08.2022 udelil sGhlas ndjomcovi na prenechanie
predmetu zmluvy do podndjmu tretim osobam.



D

Podndjomca sa zavdzuje za predmet podnajmu platit ndjomcovi ndjomné vo vyike dohodnutej v
¢l. 11 tejto zmluvy.

Clanok i
Opis bytu

Byt pozostdva z 4 obytnych miestnosti a prisluéenstva.

Prislusenstvom bytu je kuchyria, kupelfia, WC, predsief, chodba, komora, pivni¢na kobka, loggia
Celkova vymera bytu a jeho prisluienstva bez loggie je 80,02 m? z toho podlahova plocha bytu je
74,92 m?, pivnica 5,1 m2.

O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu a o zariadeni bytu spi§u zmluvné strany pisomny
preberaci protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve ako jej priloha €. 1.

Clanok llI
Doba podnajmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urditi ato na obdobie od 01.02.2023 do 31.08.2023. Po uplynutf
dohodnutej doby podndjmu sa zmluvné strany mézu dohodnut na jej predifeni, a to najviac na
dobu dvoch rokov. Dobu podndjmu je moiné spdsobom uvedenym v predchadzajucej vete
pred|Zit maximalne dva krét.

Clanok Iv
Ndjomné a dhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za predmet podnajmu uvedeny v &. | bude podnajomca uhradzat
najomné v sume: 100 € (slovom: : sto eur) mesaéne, vratane sluzieb poskytovanych s podndjmom
bytu ( dalej len ,energie”). Najomné je splatné vidy k 15. diiu predchddzajiceho mesiaca
prevodom na ¢islo Gétu uvedené v zahlavi zmluvy.

Podndjomca je povinny uhradit pefiaini zédbezpeku v sume: 100 EUR (sto EUR). Podndjomca
uhradi pefiant zabezpeku na Ucet ndjomcu uvedeny v zéhlavi Zmluvy spolu s prvou platbou
najomného.

Penaina zdbezpeka bude u najomcu zloZend pre pripad vykrytia nahrady skody (napr. poskodenie
ndbytku, rozbitie veci, pokazenie vybavenia a pod.), nedoplatku na ndgjomnom alebo na zaplatenie

zmluvnej pokuty vyplyvajlcej z nezaplatenia ndgjomného v lehote splatnosti podfa bodu 4.1. tohto
¢lanku zmluvy.

Po skonceni podndjmu je podndjomca povinny vrétit najomcovi nevyéerpant &ast zédbezpeky
najneskor vlehote jedného mesiaca odo dfia, ked najomca vypratal byt avysporiadal sa
s najomcom vietky nédroky suvisiace s podnajmom.

Clanok v
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti podnajomcu

Podnajomca je povinny poéinat si pocas celej doby najmu tak, aby nedochéddzalo ku &odam na
Predmete podndjmu. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda podnajomca za vzniknutu
Skodu spbsobent podnajomcom alebo osobami, ktorym umoznil vstup do bytu, do sumy
maximaline vo vyske 1 000 EUR.

Podndjomca sa zavézuje, Ze bez sthlasu ndjomcu nevykond v Predmete najmu iadne stavebné
zmeny ani iné zasadné zmeny, a to ani na vlastné naklady.



10.

Podndjomca sa zavézuje, e vietky drobné Upravy v Predmete najmu stvisiace s jeho uzivanim
a obvyklé udrZiavacie prace v Predmete ndjmu do 1 000 EUR si zabezpeéi sdm na vlastné naklady.
Podndjomca sa zavdzuje v Predmete podnajmu udrziavat poriadok a spravat sa v sdlade s dobrymi
mravmi a zasadami slusného susedského spolunaZivania.

V pripade skongenia doby podndjmu je podndjomca povinny vrétit Predmet podndjmu v stave, v
akom bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podla
preberacieho protokolu spisaného pri preberani Predmetu najmu.

Zmeny v Predmete najmu, ktoré podndjomca vykonal so sihlasom najomcu, nie je povinny po
skonceni doby podnéjmu uviest do pévodného stavu. Podndjomca nemd nérok na nahradu
nakladov spojenych s takymito zmenami.

Prava a povinnosti ndjomcu

Ndjomca sa zavézuje zabezpedit podnajomcovi plny a nerugeny vykon prav spojenych s uZivanim
Predmetu podndjmu.

Najomca alebo nim splnomocnend osoba méa pravo raz vkalendarnom mesiaci po
predchadzajucom ohldseni a za pritomnosti podndjomcu vykonat obhliadku bytu. Tief méa pravo
vstupu pri nevyhnutnych opravéch a pri nebezpeti, ktoré méze spdsobit skodu na byte.

Najomca nie je zodpovedny za stratu, $kodu alebo krade? osobného vlastnictva podndjomcu alebo
veci prinesenych do bytu podndjomcom alebo tretimi osobami, ktorym umoznivstup, Za poistenie
tychto veci zodpoveda podnéjmu.

Clanok IX
Skoncenie podnajmu

Zmluva zanika:
a. uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,
b. pisomnou dohodou medzi ndjomcom a podndjomcom,
¢. pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran,

d. pisomnym odstipenim od zmluvy jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych
v tejto zmluve alebo podla Zdkona; zmluva sa zruduje okamihom dorucenia odsttpenia
od zmluvy druhej zmluvnej strane,

e. zanikom Predmetu ndjmu.
Ndjomca méZe vypovedat podndjom pred uplynutim dohodnutej doby z nasledovnych dévodov:

a. podndjomca alebo ten, kto snim vbyte Zije alebo sa vbyte nachidza napriek
predchadzajicemu pisomnému upozorneniu ndjomcu poskodzuje byt alebo jeho
zariadenie alebo spolotné ¢asti, spoloéné zariadenia domu alebo inak hrubo poruguje
dobré mravy alebo domovy poriadok v dome, v ktorom sa byt nachadza,

b. podndjomca riadne avlas nezaplatil ndjomné alebo Uhrady za &as dihg ako dva
mesiace,



¢. podndjomca napriek pisomnej vyzve najomcu nedoplnil zabezpeku do pévodne;j vysky,
d. podndjomca uziva Predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym dcelom,
3. Podndjomca méZe vypovedat ndjom pred uplynutim dohodnutej doby z nasledovnych dévodov:

a. predmet podndjmu nie je sposobily na dohodnuté uZivanie a tato skuto&nost nebola
spbsobend zavinenim ndjomcu alebo 0sdb s nim Fijtcich v byte,

b. doslo k ukonéeniu jeho pracovného pomeru, slufobného pomeru,
Statnozamestnaneckého pomeru alebo iného obdobného pomeru.

4. Ak bola dana pisomna vypoved, skon&i sa podnajom uplynutim vypovednej lehoty. Vypovednd
lehota zadina plyndt diiom nasledujdcim po dni, v ktorom bola druhej zmluvnej strane doruéend
vypoved. Vypovednd lehota je tri mesiace. Pri doruovani prostrednictvom posty sa
koreSpondencia povazuje za doru€end uplynutim 7 dni od jej odoslania odosielatelom, a to bez
ohladu na Uspesnost doruéenia, pricom odoslanie odosielatel preukazuje predloZenim podacieho
listku prijemcovi na kore3podenént adresu uvedent v zéhlavi tejto zmluvy. Pisomnosti podta tejto
zmluvy je mozné dorudit aj na e- mailové adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

5. Ak podndjomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane poruduje povinnosti, ktorych

porusenie by inak zakladalo pravo ndjomcu ukonéit ndjomny pomer vypovedou, je ndjomca od
Zmluvy oprdvneny odstupit.

6. Ndjomca moze odstlpit od zmluvy v pripade, ak do%lo k ukongeniu najomnej zmluvy zo dria
31.08.2022, ktord ma uzatvorenu s prenajimatelom a na zaklade ktorej bol opréavneny odovzdat
predmet najmu do podndjmu tretej osobe.

Clanok X
Vypratanie predmetu podnajmu

1. Vpripade skoncenia podnadjmu je podnajomca povinny na vlastné naklady vypratat Predmet ndjmu
a ten odovzdat najomcovi v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu, a to ku diiu skonéenia
najmu, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Clanok X1
Zaveredné ustanovenie

1. Tato Zmluva nadobtida platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ak
zmluva podlieha povinnosti zverejnenia podla § 47a Ob&ianskeho zékonnika, ucinnost zmluvy
nadobudne den nasledujici po zverejneni zmluvy.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto Zmluvou, sa spravujd

ustanoveniami zakona ¢&. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu, zékona ¢. 40/1964 Zb.
Obdianskeho zékonnika a dalsimi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi v ich plathom zneni.

3. Zmena tejto Zmluvy je moind len formou pisomnych dodatkov.

4. Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden je uréeny pre najomcu a jeden
pre podnajomcu.



5. Zmluvne strany vyhlasuji, Ze si tdto Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, a e
Zmluva zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej véli na znak ¢oho ju podpisuju.

v. Bratia g, 11012023 v.UBRANE, . aie 7T L4l
Ing. Michal Vi¢ek, konatel Podndjorﬁca
ndjomca

¢ rek Grebeti, konatel
| \ ndjomca
\

Priloha ¢. 1:
Protokol o odovzdani a prevzati bytu (Preberaci protokol)



Protokol o odovzdani nehnutelnosti

Adresa nehnutelnosti: byt €.3. Tomanova 74, 831 07 Bratislava

Odovzdavaijici/ ndiomea :

Nazov: Vajnorskd podporna spoloénost, spol. s.r.o.
Sidlo: Pod lipami 2, 831 07 Bratislava
Ico: 36 772 054

(dalej ako ,,ndjomca“)

Preberajuci/podndiomca :

(dalej ako ,,podndjomca“)

Meno a priezvisko: Mgr. Anna Sidivarova
Trvalé bytom:

Dorucovania adresa:
Datum narodenia:
Rodné &islo;

Odovzdavajtici a preberajuci svojim podpisom potvrdzujd, Ze vyssie uvedend nehnutelnost bola riadne
odovzdand v stave zodpovedajicom Zmluve o podndjme bytu uzatvorenej medzi najomcom
a podndjomcom dria 31.08.2022 a zarovet bolo zistené a odovzdané nasledovné:

Klaée:

Vchodové dvere do bytového domu: 1ks
Magneticky klué: 1ks
Vstupné dvere do bytu: 1ks
Pivnica: 1ks

Postova schranka: 1ks



Zariadenie / vybavenie nehnutelnosti:

Byt je zariadeny a po Ciastognej rekonstrukcii plne funkény so spotrebié¢mi. Do bytu je zapojend kablové
pripojka UPC s internetom, pevna telefénna linka

Opis vybavenia bytu: chodba- vesiak a zrkadlo

Spalfia 1: manZelska postel' s matracom, skrifia a stol

Spalna 2:

Spalnia 3: skrifa

Kupelfia a WC: pracka, vstavana sanita, zrkadlo nad umyvadlom a skrinka pod umyvadiom

Kuchyfa: kuchynska linka, spordk, mikrovinnd rura, chladniéka s mrazni¢kou, kuchynsky stol, 2 ks

stolicka

Obyvacia izba: komoda

V Bratislave dfia 17072623

podpis odo'Vida'v‘a%L'Jceho podpis preberajuceho

v



