Najomna zmluva na kratkodoby najom bytu
uzatvorena podla § 3 a nasl. zdkona ¢. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu

Prenajimatel:

Meno a Priezvisko: Jozef Paulen

Trvaly pobyt: Rolnicka 303, 831 07 Bratislava
KoreSpodendnd adresa: Rybni¢na 7, 831 07 Bratislava
Dé&tum narodenia: 15.09.1953

telefén: 0903 404 408

email: jozef.paulen@gmail.com

Cislo G&tu IBAN:

(dalej len ,prenajimatel”)

a
Najomca:

Nazov: Vajnorska podporna spoloénost, spol. s r.o.
Sidlo: Pod lipami 2, 831 07 Bratislava

iIco: 36 772 054

DIC: 2022373375

DIC DPH: SK2022373375

Cislo U&tu IBAN:

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

(dalej len ,,ndgjomca®)

sa dohodli na uzatvoren tejto ndjomnej zmluvy (dalej len ,,zmluva®):

Clanok |
Predmet najmu

1. Predmetom zmluvy je prendjom :
a) 4-izbovy byt &islo 3, ktory sa nachédza na druhom nadzemnom podlaZi v bytovom dome, stp.
¢. 74, na ulici Tomanova v Bratislave. Nehnutelnost je evidovand v katastri nehnutelnosti

Okresnym Uradom Bratislava IlI, na liste vlastnictva LV 3692, obec BA -m.¢. Vajnory, okres:
Bratislava llI, k.U. Vajnory

b) priestor na spolonych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, velkost spoluvlastnickeho
podielu je 8002/210523

(dalej len , byt” alebo ,predmet najmu”)



Clanok 11
Opis bytu

Byt pozostava z 4 obytnych miestnostf a prisludenstva. Prislu$enstvom bytu je kuchynia, kapelna,
WC, predsien, chodba, komora, pivniéné kobka, loggia.

Celkova vymera bytu a jeho prisludenstva bez loggie je 80,02 m? z toho podlahova plocha bytu je
74,92 m?, pivnica 5,1 m?,

O odovzdani a prevzati Predmetu najmu a o zariadeni bytu spiSu zmluvné strany pisomny
preberaci protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve ako jej priloha €. 1.

Clanok 1l
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ddva najomcovi Predmet najmu v celom rozsahu do
najmu na dobu urgitd, ato na obdobie od 01.10.2023 do 31.10.2023. Po uplynuti dohodnutej
doby ndjmu sa zmluvné strany mésu dohodndt na jej predizeni, ato najviac na dobu dvoch

rokov. Dobu ndjmu je mozné spdsobom uvedenym v predchddzajlicej vete predi¥it maximaine
dva krat. :

Clanok IV
Ndjomné a thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

Ndjomneé za uZivanie bytu, ktoré je povinny uhrddzat ndjomca prenajimatelovi je vo vyike 350
Eur ( tristop&tdesiat Eur) mesagne. Ndjomné je ndjomca povinny platit mesatne do 15 diia
predchadzajiceho kalenddrneho mesiaca na Gtet prenajimatela.

V ndjomnom sl zahrnuté Ghrady za pinenia spojené s uZivanim bytu a jeho prisluienstva (dalej
len ,Ghrady”) Ghrada za vodné a sto&né, dodévka tepla, teplej a studenej vody, odber elektricke;j
energie, plynu a poplatok za zber komunaineho odpadu.

Pripadné nedoplatky za Ghrady, dodavku médif a slusieb spojenych s uZivanim bytu si zmluvné
strany vysporiadaju na zéklade vyU&tovania spraveu domu. Nedoplatky je ndjomca povinny
uhradit po predlofeni vydctovania prenajimatefom v najblizfom termine splatnosti

nasledujiceho ndjomného alebo vtermine jeden mesiac od dorugenia vyU&tovania
prenajimatelom.

Za kaidy deR omeskania s akoukolvek platbou vyplyvajlicou ztejto zmluvy je prenajimatel
opravneny nérokovat si od nijomcu a najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 0,05 % z diine; sumy. Prenajimatel je povinny pred uplatnenim zmluvnej

pokuty, pisomne vyzvat ndjomcu na thradu diznej Ciastky s uvedenim dodatocnej lehoty na
Uhradu,

V pripade skon&enia ndjmu pred dohodnutou dobou ndjmu je prenajimatel opravneny
uskutocnit vylctovanie Ghrad ku dfiu skonéenia najmu,



Clanok v
Peflaina zabezpeka

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca pri prebrati Predmetu ndjmu pefdaini zédbezpeku vo
vySke jednomesacného ndjomného ato 350 Eur( tristopatdesiat Eur) (dalej len »Zabezpeka”).
Najomca uhradi pefiainl zdbezpeku na Ulet prenajimatela uvedeny v zdhlav zmluvy spolu
s prvou platbou ndjomného.

Zabezpeka sluZi na zabezpedenie pripadnych pohladévok prenajimatela vodi najomcovi z dévodu
neplatenia ndjomného alebo Uhrad, z ddvodu spdsobenej skody na byte alebo jeho zariadeni
alebo v stvislosti s inymi pohladdvkami stvisiacimi s ufvanim bytu.

Po skoneni ndjmu je prenajimatel povinny vratit najomcovi nevylerpany Cast zdbezpeky
najneskdr vlehote jedného mesiaca odo dfa, ked najomca vypratal byt a vysporiadal
s prenajimatelom vietky ndroky suvisiace s ndgjomnym pomerom.

Clanok VI
Vyhlasenia zmluvnych stran

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uivanie.
Najomca vyhlasuje, Ze mu je stav Predmetu najmu v case jeho prenechania na ufivanie dobre
znamy, nakolko sa s nim pred podpisom tejto zmluvy osobne oboznamii.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze si nie je vedomy Ziadnych vad Predmetu ndjmu, na ktoré by mal

najomcu pred uzatvorenim tejto zmluvy upozornit, s vynimkou vad popisanych v preberacom
protokole.

Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy skutoCnosti, Ze sa tato zmluva uzatvara v zmysle zdkona &,
98/2014 Z. z. o krétkodobom najme bytu (dalej aj len ,,Zékon).

Clanok Vi
Prava a povinnosti ndjomcu

1. Néjomca je povinny potinat si podas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku ¢kodim na
Predmete ndjmu. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpovedd ndjomca za vzniknutd
Skodu spdsobent najomcom alebo osobami, ktorym umoinil vstup do bytu, do sumy
maximélne vo vyske 1 000 EUR.

2. Najomca sa zavizuje, fe bez suhlasu prenajimatela nevykond v Predmete najmu ¥iadne
stavebné zmeny ani iné zésadné zmeny, a to ani na viastné naklady.

3. Najomca sa zavdzuje, Ze vietky drobné pravy v Predmete najmu stvisiace s jeho uZivanim

a obvyklé udrZiavacie price v Predmete ndjmu do 1000 EUR si zabezpe&i sdm na vlastné
naklady.

4. Prenajimatel je povinny vykonat udriiavacie prace, Gpravy na nehnutelnosti stvisiace s jeho
uzivanim a obvyklé udriiavacie préce, ktoré presiahnu sumu vo vyske 1 000 EUR.

5. Najomca je opravneny dat Predmet ndjmu do podnajmu alebo inému uZivaniu tretej osobe.
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6. Ndjomca sa zavdzuje v Predmete najmu udrziavat poriadok a spravat sa v stlade s dobrymi
mravmi a zdsadami slusného susedského spolunaZivania.

7. V pripade skonfenia doby ndjmu je ndjomca povinny vratit Predmet ndjmu v stave, v akom
bol prevzaty, s prihliadnutim na obvykié opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podla
preberacieho protokolu spisaného pri preberani Predmetu najmu.

8. Zmeny v Predmete ndjmu, ktoré ndjomca vykonal so stihfasom prenajimatela, nie je povinny
po skonceni doby ndjmu uviest do pdvodného stavu. Ndjomca nemd ndrok na ndhradu
nakladov spojenych s takymito zmenami.

Clanok Vi
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavézuje zabezpedit ndjomcovi piny a nerugeny vykon prav spojenych s uZivanim
Predmetu najmu.

Prenajimatel alebo nim splnomocnend osoba m& prévo raz vkalenddrnom mesiaci po
predchadzajucom ohldsenf a za pritomnosti ndjomcu vykonat obhliadku bytu. TieZ ma prévo
vstupu pri nevyhnutnych opravéch a pri nebezpeéi, ktoré mdze spdsobit tkodu na byte.

Po predchadzajicom ohldseni umoZni ndjomca prenajimatelovi obhliadku bytu s novym
zaujemcom o najom, a to najskdr jeden mesiac pred ukongenim doby ndjmu podla tejto zmiuvy,
pokial' ndjomca a prenajimatel neuzavreli dohodu o daliom najme.

Prenajimatel nie je zodpovedny za stratu, $kodu alebo krade? osobného vlastnictva najomcu
alebo veci prinesenych do bytu ndjomcom alebo tretimi osobami, ktorym umozni vstup. Za
poistenie tychto veci zodpovedd ndjomca.

V pripade ome$kania najomcu s Ghradou ndjomného je prenajimatel povinny ndjomcu pisomne
vyzvat na Uhradu diZzného ndjomného s uréenim dodatocénej lehoty na Ghradu najomného.

Clanok 1X
Skonéenie nijmu

Zmluva zanika:
a. uplynutim &asu, na ktory bol dohodnuty,
b. pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,
¢. pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran,

d. pisomnym odstipenim od zmluvy jednej zo zmluvnych strdn za podmienok
uvedenych v tejto zmluve alebo podla Zékona; ndjomna zmiuva sa zrusuje ckamihom
dorucenia odstlpenia od zmluvy druhej zmluvnej strane,

e. zanikom Predmetu ndjmu.

Prenajimatel' mbZe vypovedat ndjom pred uplynutim dohodnutej doby z nasledovnych dévodov:



a. najomca alebo ten, kto snim v byte Zije alebo sa vbyte nachddza so sthlasom
ndjomcu, napriek predchadzajiucemu pisomnému upozorneniu prenajimatela
poskodzuje byt alebo jeho zariadenie alebo spolo¢né ¢asti, spolocné zariadenia domu
alebo inak hrubo porusuje dobré mravy alebo domovy poriadok v dome, v ktorom sa
byt nachddza,

b. ndjomca riadne avcas napriek pisomnému upozorneniu nezaplatil ndjomné alebo
Uhrady za ¢as dihsi ako dva mesiace,

¢. ndjomca uZiva Predmet najmu v rozpore s dohodnutym Géelom,
3. Ndajomca moéZe vypovedat ndjom pred uplynutim dohodnutej doby z nasledovnych dévodov:

a. Predmet ndjmu nie je spdsobily na dohodnuté uZivanie atdto skutoénost nebola
spbsobena zavinenim najomcu alebo osdb s nim Zijucich v byte,

b. dodlo k ukonleniu jeho pracovného pomeru, sluiobného pomeruy,
$tatnozamestnaneckého pomeru alebo iného obdobného pomeru.

4. Ak bola dand pisomnd vypoved, skonéi sa ndjom uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota zacina plyndt diiom nasledujicim po dni, v ktorom bola druhej zmluvnej strane doruéend
vypoved. Vypovednd lehota je tri mesiace. Pri dorufovani prostrednictvom posty sa
koreSpondencia povaZuje za doruéent uplynutim 7 dni od jej odoslania odosielatefom, a to bez
ohfadu na Uspednost dorucenia, priom odoslanie odosielatel preukazuje prediozenim
podacieho listku prijemcovi na koreSpodentnd adresu uvedenl’ vzdhlavi tejto zmluvy.

Pisomnosti podla tejto zmluvy je mozné dorutit aj na e- mailové adresy uvedené v zdhlavi tejto
zmiuvy,

5. Ak ndjomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane poruiuje povinnosti, ktorych porugenie
by inak zakiadalo prdvo prenajimatela ukonéit najomny pomer vypovedou, je prenajimatel od
Zmluvy opravneny odstUpit. Najomca je oprédvneny od Zmluvy odstdpit, ak Predmet ndjmu nie je
spbdsobily na dohodnuté uZivanie.

Clanok X
Vypratanie predmetu najmu

1. Vpripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny vypratat Predmet ndjmu aten odovzdat
prenajimatelovi v stave zodpovedajlicom obvyklému opotrebeniu, a to ku dfiu skonéenia ndjmu,
ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnt inak.

Clanok X
Zaverecné ustanovenia

1. Tato Zmluva nadobida platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ak
zmluva podlieha povinnosti zverejnenia podla § 47a Obcianskeho zédkonnika, U€innost zmiuva
nadobudne def nasledujici po zverejneni zmluvy.

2. Prava a povinnosti zmluvnych strén, ktoré nie sG upravené touto Zmluvou, sa spravuji

ustanoveniami zékona & 98/2014 Z. z. o krdtkodobom ndjme bytu, zdkona & 40/1964 Zb.
Obcianskeho zdkonnika a dal$imi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi v ich platnom zneni.



3. Zmena tejto Zmluvy je moZna len formou pisomnych dodatkov.

4. Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden je uréeny pre ndjomcu a jeden
pre prenajimatela.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, aZe
Zmluva zodpoveda ich skutocnej a slobodnej véli na znak &oho ju podpisuju.

............................ PRSPPI FORN FPTP PP,
prenajimatel Eyj ndjomca




