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Zapisnica zo stretnutia pracovnej skupiny MC Vajnory,
dotknuti ob¢ania a zastupcovia spolo¢nosti LIDL

Datum: 8.2.2019
Cas: od 14:00h. do 16:30h
Miesto konania: Miestny trad Vajnory, Rol'nicka 109, 831 07 Bratislava

Pritomni:

Za mestsku ¢ast’ Bratislava-Vajnory:

M. VI¢ek (starosta)

P. Chandoga (prednosta)

J. Komara (pravnik)

I. Krumpolcova (veduca stavebného tradu)
S. Uhlér (predseda stavebnej komisie)

I. Knazovicky (komunikacia)

M. Schwab (miestny urad)

Za zastupcov peti¢ného vyboru a dotknutych ob¢éanov:
J. Besedova

M. Szalay

V. Fekete (poslanec miestneho zastupitel'stva)

Za LIDL Slovenska republika v.o.s.:

p. Jadus (zastupca LIDL)

p. Miko (projektant, stavebny technik LIDL)
p. Levak (D Development)

p. Chrenko (D Development)

Program:
1. Predstavenie za¢astnenych, skutkovy stav a ciel’ pracovnej skupiny
2. Oboznamenie sa s poziadavkami/podmienkami pracovnej skupiny ob¢anov, dokopy
15 bodov.
3. Diskusia k 15-tim bodom poziadaviek/podmienok obc¢anov, zaujatie stanoviska
spolo¢nosti LIDL
4, Zaver
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Priebeh rokovania:

e Vuvode starosta predstavil zucastnené strany a zrekapituloval stav vo veci
prebiehajuceho stavebného konania projektu potravin. Poukizal na skutocnost
konania referenda (08.11.2018), stretnutic so zastupcami LIDL (dalej LIDL)
a dotknutymi obCanmi a zastupcami peticného vyboru (d’alej ob¢ania). Oboznamil
vSetkych zucastnenych o priebehu jednotlivych stretnuti a dohode zorganizovania
predmetného stretnutia ako pracovnej skupiny, ktorej cielom je hl'adat’ s obanmi
a LIDL om moznosti zapracovania poziadaviek z0 strany ob¢anov aj prostrednictvom
pripadnej korekcie projektu na eliminaciu obanmi namietanych negativnych dopadov
ato aj nad ramec projektovych rieSeni definovanych v projektovej dokumentacii
predlozenej a prerokovanej Vv stavebnom konani atzemnom konani. Starosta
zopakoval jeho apelaciu na zastupcov LIDL-u, aby hl'adali vSetky moznosti ako
poziadavkam obyvatel'ov vyhoviet a za strany MC Vajnory ako aj stavebného tiradu
vyjadril snahu poskytnut’ sti€¢innost’ pre vyhovenie takémuto zameru. Zaroven starosta
uviedol, ze predmetom pracovnej skupiny ma byt rieSenie poziadaviek pre korekciu
projektu, nie rieSenie sporov a rozdielnych nédzorov na prebiehajtice stavebné konanie,
odvolacie konanie ani spory na prisluSnych stdoch. Zdoraznil, Ze tato pracovna
skupina nema Kompetenciu na rieSenie sporov na tejto urovni ani prijimat’ takéto
rozhodnutia, ked’Zze je to v pdsobnosti prislusnych organov. Zaroven zdoraznil, zZe
kladie z pozicie starostu maximalny doraz na korektnost’ vSetkych krokov a postupov
V stavebnom konani.

e LIDL potvrdil svoj zaujem byt VrieSeni poziadaviek sucinny, ato iba pri
poziadavkach, ktoré nemaji dopad na sucasny stav stavebného konania, t. j. by
nevyzadovali zruSenie, pripadne zmenu vydaného stavebného povolenia ani tizemného
rozhodnutia (zakladny postoj K poziadavkam). Dovod uviedli ¢asovl a finan¢éna
naro¢nost’ doterajsich krokov. Zaroven zdoraznili, Ze poziadavky musia byt’ v projekte
technicky a funkéne realizovatel'né.

Jednotlivé poziadavky pracovnej skupiny/ob¢anov:

Podmienka ¢. 1 : Zmena koncepcie stavby

,Ziadame zmenu koncepcie stavby a to z koncepcie so zastreSenim plochou strechou
na koncepciu so zastreSenim so sedlovou Skridlovou strechou 2z dévodu lepSieho
urbanistického zaclenenia medzi okolitu zastavbu rodinnych domov a dedinského prostredia
Vajnor (vid’ projekt koncepcie ,,Lidl Prievidza®).

Tato poziadavka bola zo strany zastupcov LIDL zamietnutad, kedZe zmena koncepcie
stavby by si vyzadovala novy proces stavebného povolenia (zdakladny postoj K poziadavkam).
Uviedli skutocnost, Ze alternativa SO Sskridlovou strechou Vv prvotnom ndvrhu bola
predstavend, ale bola zo strany dotknutych, kompetentnych institucii v ¢ase projektového
zameru zamietnutd s odévodnenim, Ze nie je vhodnym principom snazit' sa kopirovat



& MESTSKA CAST BRATISLAVA-VAINORY

@ Roflnicka 109, 831 07 Bratislava 36

existujuce tvaroslovné prvky typické pre domovu okolitu zastavbu V takomto type obcianskej
stavby. Takdto zmena by vyZadovala zmenu tzemného rozhodnutia ako aj stavebného
povolenia, co je v aktualnej faze pripravy projektu ekonomicky a casovo neakceptovatelnée.

Pre zmeny, ktoré by nemali dopad na samotné stavebné povolenia sa poziadavkim
nebrania, rovnako zmenam v rozsahu zmeny stavby pred dokoncenim, za predpokladu Ze tieto
nebudu mat vplyv na planovanu casovu realizaciu projektu aich financny dopad bude
primerany.

Podmienka &. 2 : Odstranenie suterénu

,Ziadame zmenu projektovej dokumentacie (odstranenie suterénovych priestorov).

Projektovi dokumentéaciu zosuladit' s podmienkami tzemného rozhodnutia, v ktorom je
zadefinovana stavba bez podpivnicenia, t.j. 0+ .
Podpivnic¢enie znacnym spdsobom narusi hydrolégiu uzemia, ato z dovodu ze odvodnenie
plochy strechy dazd'ovych vodd je projektované formou vsakovania do podlozia. Kedze
podlozie stavby potravin bude zabraté suterénom, nemoznost’ vsakovania dazd’ovych vod sa
modze prejavit zvySenym presakovanim dazdovych vod do pivnic okolitych rodinnych
domov.*

Odstranenie suterénu zdstupcovia za LIDL odmietaju pre dopad na zmenu stavebného
povolenia (zakladny postoj k poZiadavkam). Tento argument zastupcovia obcanov odmietaju,
kedZe suterén nebol v dokumentdcii pre vizemné rozhodnutie.

Zo strany pracovnej skupiny obcanov bola vyjadrena obava o funkcnost navrhovanych
vsakov, ato najmd z déovodu udajnej inej vysky redlnej hladiny podzemnych véd, tiez na
podzemné vody a odvedenie povrchovych, zrazkovych vod z rieseného uzemia, ale aj z
okolitého uzemia vo vztahu k navrhovanym, projektom definovanym rieseniam. P. Fekete
nasledne vysvetlil, Ze hydrogeologicky prieskum, ktory maji on a obcania K dispozicii
vystihuje aktudlnu situdciu spodnych vod pre navrh zakladania Stavby. Neurcuje globdlnu
situaciu a nasledny dopad na spodné vody, vyslovuje obavu zo zaplav po dazdoch.
Argumentuje spracovanymi Stidiami, ktoré na zdklade pozorovacieho objektu SHMU, ktory je
v dotyku s riesenym vizemim, preukdzali navrhovi hladinu o 1,5 metra vyssiu, ako je v Studii
prezentovana. Vzhladom na dodatocné uvazovanie podpivnicenia objektu je potrebné overit
tiez umiestnenie vsakovacich blokov pod Tomanovou ulicou. Zaroven upozornil na
skutocnost, Ze projektanti tejto casti navrhuju vyrazné zvysenie urovne terénu na kotu 132,00
m n. m. ZvySovanie nivelity tizemia nebolo v priebehu rieSenia obcanmi akceptované.
Zastupcovia LIDL sa pri projekte opierali o odporucania kvalifikovaného projektanta.
Suhlasia preverit riesenie vsakovania spodnych vod a siuhlasia so zapracovanim pripadnych
zmien sposobu ich odvedenia, tak aby riesenie bolo funkcné. Projektanti navrhli prizemie na
kote 121,80 m n. m. a respektovali koty tizemia a sposob odvedenia vod rovnako v tizemnom
aj stavebnom konani, ¢o bolo so vsetkymi dotknutymi uradmi a instituciami kladne
prerokované.

Podmienka €. 3 : ZruSenie dopravného napojenia pre zasobovanie

»Ziadame zruSenie dopravného napojenia pre zasobovanie zo smeru od ulice Pri
starom letisku/Tomanova. Toto dopravné napojenie nie je v sulade s izemnym rozhodnutim,
ktoré¢ jasne definuje dopravné napojenie na komunika¢nu siet’ , ktoré bolo zadefinovana iba
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z ulice Rybni¢na. Dopravné napojenie pre zasobovanie z ulice Pri starom letisku/Tomanova
by znacnym sposobom naruSalo kvalitu byvania obyvatelov okolitych nehnutel'nosti
z dovodu vnasania tranzitnej dopravy a zvySenej rannej hluénosti pri zasobovani predajne.*

ZruSenie nie je prijatelné je podla LIDL najlepsim logistickym riesenim. Dovodom je
aj bezpecnost prejazdu nakladnych daut cez parkovisko. Vsetky ndkladné vozidld, ktoré budu
do objektu vstupovat pri vystavbe predajne LIDL, pojdu od Rybnicnej, v Smere z nadjazdu.
(za predpokladu, Ze spolocnost’ LIDL bude mat platné stavené povolenie, inak je pocas stavby
pocitane s Vjazdom od ulice Pri Starom Letisku/Tomanova) . Z bezpecnostnych dévodov je
nutné mat 2 mozné vjazdy, Hlavna dopravnd tepna bude smerovand na zjazd z ulice
Rybnicna. Zastupca spolocnosti Lidl sa vyjadril, Ze pre nich je nutné mat 3 stavebné
povolenie a to na vybudovanie zjadzu, ktoré aktudlne prebieha.

Podmienka €. 4 : Zmena umiestnenia klimatizac¢nvch jednotiek a tepelnvch ¢erpadiel

,Ziadame zmenu umiestnenia klimatizaénych jednotiek a tepelnych &erpadiel zo
strechy zasobovacej rampy na severnej Casti stavby na juzné prieCelie alebo juznt stranu
strechy stavby. Klimatiza¢né jednotky a tepelné cerpadla st v projekte umiestnené tak, Ze
odstup do bodu na rohu ulice Pri starom letisku/Tomanova je iba cca 10m. Nezmenenim
planovaného umiestnenia tychto jednotiek, by doslo k znaénému zhorSeniu kvality byvania
a pohodlia obyvatelov z dévodu znacne zvysSenej permanentnej hlucnosti, ktoré vydavaju
tieto zariadenia. “

LIDL wyuziva tepelné cerpadla s minimalnou uroviiou hluku. Suhlasi s doplnenim
akustickych zdbran na zariadenia, ktoré zniZia mnozstvo hluku na minimum.

Podmienka €. 5 : Presunutie reklamného svetelného putaca

,Ziadame presunutie planovaného svetelného putaca, ktorého umiestnenie je
planované na rohu ulice Pri starom letisku/Tomanova. Pata¢ ziadame umiestnit’ k vstupu od
dopravného napojenia z ulice Rybni¢na z nadjazdu. Vzhl'adom na to, Ze dopravné napojenie
pre individualnu aj nakladnd dopravu je zadefinované v izemnom rozhodnuti z ulice
Rybnic¢na, z pohl'adu Ucastnikov konania je umiestnenie reklamného putaca na rohu ulice Pri
starom letisku/ Tomanova neefektivne a v nemalej miere by prispel k zvySeniu svetelného
smogu a tym ovplyviioval kvalitu byvania obyvatel'ov prilahlych nehnutelnosti.*

Poziadavka bola zastupcami spolocnosti LIDL vysvetlena — svetelny putac svieti od
7,00 — 22,00 hod v c¢asom otvaracich hodin. Svetelny smog v noc¢nych hodindch nie je.

Podmienka €.6 : Presunutie kontajnerového statia

,Ziadame o presunutie kontajnerového statia, ktoré je v projekte umiestnené pri
zasobovacej rampe zo severnej strany na juznu stranu stavby z dovodu mozného Sirenia
zapachu v letnych mesiacoch . Kontajnerové statia st v projekte umiestnené len cca 11 m od
najbliz§iecho domu okolitej zastavby.*
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Poziadavka zo strany p. Szalaya vzisla aj z obavy, Ze autd pre odvoz odpadu budu
prichadzat o 4,30 hod (vychddza zo sucasného stavu, kedZe je prvym domom vo Vajnoroch).

LIDL upresnil, Ze do predmetnych kontajnerov sa nevyhadzuje biologicky odpad ale
wlucne plasty a papier, ktoré zapach Sirit nebudu.

Na poziadavku p. Szalaya LIDL wuviedol, Ze toto nie je Vkompetencii LIDL, je
predmetom prevadzkového poriadku spolocnosti OLO. Zaroven vsak upresnili, Ze odvoz
odpadu bude realizované po 6 hod — potrebné pustit autd do arealu LIDL (takto to funguje aj
inych prevadzkach). LIDL je ochotny rokovat a poZiadavku smerovat na spolocnost’ OLO ak
by bol s tym problém.

Podmienka ¢. 7 : Premiestnenie zasobovacej rampy zo severozapadnej ¢asti stavby (ulice
Pri starom letisku/Tomanova) na juhovvchodnu

»Vzhladom na blizky kontakt z4sobovacej rampy s okolitou zastavbou rodinnych
domov iba cca 10m, ziadame ju presuntit’ na opacnu stranu stavby, aby sa predislo k ruSeniu
obyvatel'ov zdsobovacimi autami v rannych hodinéch.

V pripade neakceptovania tejto poziadavky presunutia zdsobovacej rampy, ziadame
zasobovaciu rampu na pévodnom mieste zastresit’, oddelit’ mirom od ulice Pri starom
letisku/Tomanova.*

Prislubené naprojektovanie a vystavba zdasobovacieho tunela (prekrytia zasobovacej
rampy), ktory by zdroven znizil hlucnost a aj dopad na miestnu dopravu, tym padom by bola
tato poziadavka bezpredmetnd. Otazny termin, ¢i bude pri otvarani predajne uz tento tunel
vybudovany c¢o nevedel LIDL potvrdit, méze zabrat o 1-3 mesiace viac casu, vyzaduje sa
sucinnost’ stavebného uradu pri zapracovani pozadovanej zmeny a zosuladeni potrebnych
povoleni.

Podmienka ¢.8 : ZviacéSenie odstupu od okolitej vvstavby rodinnvch domov od ulice Pri
starom letisku/Tomanova

,Ziadame zviacienie odstupu stavby od okolitej vystavby rodinnych domov od ulice
Pri starom letisku/Tomanova, z dovodu zmens$enia negativnych vplyvov na komfort byvania
obyvatel'ov a z dovodu vybudovania zelenej steny, chodnika pre pesich/cyklotrasy.*

Zamietnuté z dovodu zakladného postoja k poziadavkam, kedZe dand zmena nie je
mozna bez zmeny uzemného rozhodnutia a nasledne stavebného povolenia.

Podmienka €. 9 : Vybudovanie zelenej steny

,Ziadame o vybudovanie zelenej steny z vychodnej , severnej a zapadnej strany stavby
z dovodu zvySenia estetickej stranky stavby ako aj z ddvodu minimalizovania negativnych
vplyvov ako st hluk, prasnost’, ...

PozZiadavka akceptovand, zelena stena z dvoch stran bude vybudovana tak, aby bola
efektivna a zakryvala vyhladovi cast na predajnu LIDL. RieSenie musi byt technicky
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realizovatelné (steny, svetelnost, realizovatelnost, mozné vysadenie a udrzatelnost rastlin pri
danej svetelnosti)

Podmienka &. 10 : Zaslepenie ulice Tomanova pevnymi zibranami (stipikmi)

»Podmienkou uzemného rozhodnutia bolo zaslepenie ulice Tomanova pri dome ¢. 1
pevnymi zabranami (stlpikmi). Ziadame tito podmienku zapracovat do zmeny projektovej
dokumentécie, vzhladom na to, Ze nam tato podmienka bola v stavebnom konani
neopravnene zamietnutd. V pripade neosadenia pevnych zébran (stipikov) je zo strany
obyvatel'ov dovodna obava na zvySenie pohybu automobilovej dopravy v okolitych uliciach
najmi na ulici Tomanova. “

LIDL sa rieSeniu nebradni, upozornilo zZe nie je v kompetencii LIDL, ale predmetom

dopravného riesenia vizemia v kompetencii MC Vajnory. Starosta potvrdil tvrdenie a zdujem
0 rieSenie korektného riesenia v zaujme obyvatelov.

Podmienka €. 11: Presunutie Trafostanice

,Ziadame presunutic trafostanice zo severnej ¢asti stavby na juznd stranu stavby
Z dovodu zvysenia elektromagnetického smogu na obyvatel'ov okolitych nehnutel'nosti.

Nie je mozné premiestnenie, nakolko siu uzavreté trasy vecnych bremien a zmena

polohy trafostanice nevyhnutne vyvoldva zmeny prislusnych povoleni k stavbe.

Podmienka ¢. 12 : Zmena organizacie dopravy a pristupovej cesty pre nakladné vozidla
pri realizovani vystavby

,,Pri realizovani vystavby je naplanovana doprava nakladnych vozidiel a mechanizmov
z ulice Pri starom letisku/Tomanova. Toto planované dopravné napojenie pri realizacii
vystavby povazujeme za neakceptovatelné, z dovodu opravnenej obavy z naruSenia statiky
okolitych nehnutelnosti a zna¢ného znizenia komfortu byvania obyvatelov okolitych
nehnutel’nosti pocas realizacie stavby. Vzhl'adom na fakt, ze pri realizacii stavby bude pohyb
tazkej automobilovej dopravy znacny a bude sa pohybovat’ v rddovo desiatkach aut denne,
ziadame zmenit dopravné napojenie pri realizacii vystavby zulice Pri starom
letisku/Tomanova na dopravné napojenie znadjazdu od wulice Rybni¢na v miestach
planovaného vybudovania dopravného napojenia stavby pre individudlnu automobilovil
dopravu pre navstevnikov.*

Zastupcovia spolocnosti LIDL tuto podmienku zamietli ako neakceptovatelnii.
Ndkladné auta budi vyuzivat pocas vystavby prioritne vjazd z Rybnicnej ul. pricom bude
pouzivany aj vjazd z Tomanovej ul. predovsetkym pre osobnu dopravu, ktory nemozno vylucit.
Nie je vylucené, Ze tadial bude musiet prejst’ aj kamion.
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Podmienky ¢.13, €.14 a €.15 — vzhl'adom na to, ze body su Cisto pravnej povahy, p.
Szalay ich navrhol rokovat’ az v pritomnosti p. Zemana ako zastupujticeho pravnika ob¢anov,
ktory na stretnuti nebol pritomny.

Ide 0 body cisto v pravnej rovine, a su len vecou rozhodnutia prislusnych orgdnov
V prislusnych konaniach. Nie je dévod na odkladanie vykonu rozhodnuti na zdklade
sukromnych poziadaviek dotknutych obcanov. Nie je mozné predpokladat moment rozhodnuti
sudov a pokial tie neakceptuju navrhy na odklad vykonatelnosti (ktoré boli viackrat podané
a viackrat zamietnuté), neexistuje K tomu rozumny dévod.

Dopliujici Bod 16. — detské ihrisko, ktoré je naprojektované pri zjazde z Rybni¢nej —
nie je bezpeéné a potrebné.

Zastupcovia obcanov navrhli vyclenené financné prostriedky na ihrisko investovat do
ihriska vo Vajnoroch, pripadne iného miesta a to po dohode s MU Vajnory.

Zastupcovia LIDL s ndvrhom suhlasia (do vysky vyclenenych financnych prostriedkov
na ihrisko v projekte) a zdaroven wuviedli, ze poziadavka na vybudovanie ihriska v tejto casti
vzisla z poZiadaviek v ¢ase pripravy projektu zo strany MC Vajnory.

Zaver

Vsetky strany boli ochotné v pripade tychto zmien sa zaviazat’ svojim podpisom Ku ich
zapracovaniu, pripadne spisat’ o tom zaviazni dohodu. Zastupcovia LIDL dotazovali obanov
aky ustretovy krok v pripade ich Ustretovosti pri zapracovani ich poziadaviek Lidlom do
projektu mézu ocakavat’ z ich strany.

Michal Szalay informoval pritomnych, ze doda znalecky posudok ohl'adne rozporov

vV izemnom plane vs Stavebné povolanie ato do 11.2.2019, ktoré bude stcastou odvolania
voci stavebnému rozhodnutiu.

Z4pis vyhotovil: Mgr. Peter Chandoga (prednosta)




